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Festlegungen zum Masterplan Wydenhof

Allgemeine Festlegungen

Zweck

Der Masterplan Wydenhof definiert die Grundsétze fiir die Be-
bauung, Erschliessung und Freiraumgestaltung der im
Situationsplan bezeichneten fiinf Baufelder ,Ebene”, ,Ensem-
ble“, ,Hang“, ,Plateau” und ,Tal".

Er dient als Grundlage:

» fir den Landabtausch zwischen den Grundeigentiimern;

»  fiir die Anpassung der Nutzungsplanung durch die
Gemeinde

»  fir notwendige Gestaltungsplane

Geltungsbereich und Bestandteile

Der Geltungsbereich ergibt sich aufgrund des im Situationsplan
bezeichneten Perimeters.

Der Masterplan Areal Wydenhof besteht aus dem Situations-
plan 1:1'000 und diesen Festlegungen. Der Planungsbericht
enthalt weiterfiihrende Erlauterungen.

Gestalterische Grundsétze

Die Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung miissen sich
besonders gut in die bauliche und landschaftliche Umgebung
integrieren und auf die topografische Situation abgestimmt sein.
Die Ubergénge zur Nachbarschaft sind in hoher Qualitat auszu-
gestalten.

Pro Baufeld sind Gebaudegruppen zu realisieren, die beziiglich
architektonischem Ausdruck, Materialisierung und Farbgebung
eine Einheit bilden und differenziert gestaltet sind.

Verbindlichkeit

Der Masterplan dient als Richtlinie fiir die Ausarbeitung von
Gestaltungsplanen und fiir die Beurteilung konkreter Bauvor-
haben innerhalb des Geltungsbereichs.

Die im Masterplan fir die jeweiligen Baufelder festgelegten
Hauptnutzflachen sind Richtwerte fiir die weiteren Planungs-
schritte.
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Festlegungen zum Masterplan Wydenhof

Festlegungen zu den Baufeldern

Wichtige Fassadenstellungen

Die im Masterplan bezeichneten wichtigen Fassadenstellungen
sind bei der weiteren Projektierung zu beachten. Sie symbo-
lisieren die angestrebte Kérnung und Massstéblichkeit der
Bauten in den jeweiligen Baufeldern.

Baufeld Ebene

Das Baufeld Ebene dient Nutzungen im offentlichen Interesse,
insbesondere der Realisierung von Schulanlagen. Auf die
Schutzzone Kulturdenkmaler ist besonders Riicksicht zu
nehmen.

Im speziell bezeichneten Bereich sind grundsatzlich maximal
dreigeschossige Schulbauten zulassig. Hohere Bauten kdnnen
nur erstellt werden, wenn sie unter Gewahrleistung der Sicht-
und Freiraumbeziige besonders sorgfaltig auf die Bebauung im
Baufeld Hang, auf die Schutzzone Kulturdenkmaler und auf die
Interessen der Nachbarschaft abgestimmt sind. Eine riegelar-
tige Wirkung der Bauten ist zu vermieden.

Zur Sicherstellung einer ortsbaulich hohen Qualitat der Bebau-
ung und der Ubergénge zur Nachbarschatft ist ein qualitats-
sicherndes Planungsverfahren unter Konkurrenz durchzu-
fihren.

Baufeld Ensemble

Wo der Masterplan innerhalb der Schutzzone Kulturdenkmaler
einen Bereich fir eine bauliche Verdichtungen bezeichnet, ist
ein Neubau zuléssig. Der Neubau soll dank einer differenzierten
Stellung, Volumetrie und Architektur in einen lberzeugenden
Dialog zum bestehenden Bauernhofensemble treten. Die zu-
Iassigen Grundmasse ergeben sich aufgrund dieser gestal-
terischen Anforderungen.

Baufeld Hang erste Etappe

Im Baufeld Hang ist eine offene, optisch durchlassige Bebau-
ung zu realisieren.

Die maximal zulassige Hauptnutzflache (nach SN 504 416,
Ausgabe 2003) betrégt 4'150 m?.

Die talseitige Fassadenhéhe betragt maximal 16.5m (max. 5
geschossiges Erscheinungsbild).
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Festlegungen zum Masterplan Wydenhof

Baufeld Hang zweite Etappe

Die Realisierung von Bauten im Baufeld Hang zweite Etappe ist
moglich, sofern die bestehende, privatrechtliche Nutzungsbe-
schrankung aufgehoben werden kann.

Die maximal zulassige Hauptnutzflaiche (nach SN 504 416,
Ausgabe 2003) betragt 1'650 m?.

Die talseitige Fassadenhdhe betragt maximal 16.5m (max. 5
geschossiges Erscheinungsbild).

Baufeld Plateau

Die maximal zulassige Hauptnutzflache (nach SN 504 4186,
Ausgabe 2003) der Gebaudegruppe Plateau betrigt 3'800 m?.

Die talseitige Fassadenhdhe betragt maximal 13.5m (max. 4
geschossiges Erscheinungsbild).

Baufeld Tal

Im Baufeld Tal sind mit 2-3 Volumen die EFH-Struktur an der
Aeschenmatte rdumlich abzuschliessen und ein gut gestalteter
Ubergang zum angrenzenden Freiraum zu schaffen.

Die maximal zulassige Hauptnutzflache (nach SN 504 416,
Ausgabe 2003) der Gebaudegruppe Tal betragt 800 m?.

Die talseitige Fassadenhdhe betragt maximal 10.5m (max. 3
geschossiges Erscheinungsbild).

Festlegungen zu den Freiraumen

Verbindender Freiraum

Der im Masterplan bezeichnete verbindende Freiraum ist von
Bauten freizuhalten. Er soll als 6ffentlich zuganglicher Aussen-
raum differenziert gestaltet werden, wobei auch 6kologisch
wertvolle Fldchen anzulegen und die bestehenden Sportan-
lagen zu integrieren sind.

Hangfuss

Der im Masterplan bezeichnete Hangfuss ist in seiner natir-
lichen Form zu erhalten. Zwischen Hangfuss und Ebene sind
Freiraumbeziige zu schaffen.

Parkartige Spiel- und Freiflachen

Die im Masterplan bezeichneten Spiel- und Freiflachen sind
offentlich zuganglich zu halten und zweckmassig auszuristen.

)
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Festlegungen zum Masterplan Wydenhof

Bebauungsbezogene begriinte Freirdume

An bezeichneter Lage sollen in Abstimmung auf die Bebauung
gut gestaltete Freirdume entstehen.

Bebauungsbezogene Begegnungsraume

In den bezeichneten Baufeldern sollen Begegnungsraume ent-
stehen, die als Rickgrat der jeweiligen Gebaudegruppen in den
Baufeldern auszugestalten sind. Gebaudezugange sollen auf
diese Begegnungsraume ausgerichtet werden (Adressierung).

Not- und Servicezufahrten flir Fahrzeuge sind zulassig.

Festlegungen zur Erschliessung

Erschliessung / Tiefgaragenzufahrten

Die Bebauungen sind oberirdisch vom Autoverkehr zu befreien.
Die Tiefgaragen sind an bezeichneter Lage liber das
bestehende Strassennetz zu erschliessen.

Wegverbindungen

Es wird ein dichtes Fusswegnetz angestrebt. An schematisch
bezeichneter Lage sind neue Fusswegverbindungen anzu-
legen.
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Areal Wydenhof, Ebikon
Planungsbericht
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Areal Wydenhof, Ebikon
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Areal Wydenhof, Ebikon
Planungsbericht

Ausgangslage

Optionen Landabtausch

Eigentumssituation

Situationsplan

1. Einleitung

1.1 Anlass

Die Gemeinde Ebikon hat fiir die Schulanlagen Wydenhof und
Zentral eine Studie erarbeitet. Das Konzept vom 18. Dezember
2015 schlagt einen Landabtausch zwischen den Grundstlicken
GS 66 und GS 1308 vor, um optimale Entwicklungsmadglich-
keiten fUr die beiden Schulanlagen erhalten zu kénnen.

Das Konzept differenziert dabei zwischen einer Option A (Land-
abtausch Primarschule, 4'340 m?) und einer Option B (Landab-
tausch Primar- und Sekundarschule, 8'335 mz). Die Gemeinde
favorisiert die Option B, da diese einen grésseren Spielraum fiir
Schulraumerweiterungen eroffnet.

M. *ANE . GS1308

i 'B‘—___‘Aopﬁon B

,A\ .-.'A

Das Grundstiick GS 66 gehort der einfachen Gesellschaft
Kichler, Weiss, Hiltpold (Gesamteigentum). Darauf befindet
sich der Wydenhof, der im Privateigentum verbleibt.

Das Grundstiick GS 1308 gehdért der Gemeinde Ebikon.

Die einfache Gesellschaft ist bereit, die Optionen zum Landab-
tausch zu vertiefen. Voraussetzung dafiir ist, dass die Landar-
rondierung fiir die einfache Gesellschaft wertneutral erfolgt und
dass beim abzutauschenden Land durch die Gemeinde die
Baureife herbeigefiihrt werden kann.

Wydehot

TN et peon - Kat N 1308 g
AL\ Y P

N
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Areal Wydenhof, Ebikon

Aufgabe

Perimeterflache

Perimeter

Planungsbericht

Grundeigentiimer Kat. Nr. | Grundstlicksflache
Politische Gemeinde 1308 37'677 m?
Kiichler, Weiss, Hiltpold 66 18'008 m?
(Gesamteigentum)

Total 55'685 m?

Als Grundlage fiir den beabsichtigten Landabtausch ist ein
Nutzungs- und Bebauungskonzept zu erarbeiten. Darin ist ein
schliissiges Gesamtkonzept zur Bebauung der Areale aufzu-
zeigen, damit auf dieser Basis die Landwerte ermittelt werden
kénnen.

Die Kerninhalte des Nutzungs- und Bebauungskonzepts wer-
den in einem Masterplan Wydenhof zusammengefasst. Dieser
Masterplan dient als Richtlinie fiir die weiteren Planungsschritte
(Anpassung Nutzungsplanung/planungsrechtliche Umsetzung).

1.2  Perimeter

Der gesamte Bearbeitungsperimeter umfasst eine Flache von
rund 5.5 ha. Die angrenzenden Areale werden in die ortsbau-
lichen Uberlegungen miteinbezogen.

5
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Areal Wydenhof, Ebikon
Planungsbericht

Zonenplan

Auszug Zonenplan

Masterplan

Auszug Masterplan

farder

B oo
Newss Dorf Ebdon

T s Dt Ebken

Hang Fukon

Tal [hsbon

1.3

Die Gemeinde revidiert aktuell inre Nutzungsplanung. Der Ent-
wurf der Bauordnung und des Zonenplans wurde durch den
Kanton vorgepriift.

Planerische Randbedingungen

Nachfolgend ist der heute noch rechtskraftige Zonenplan darge-
stellt. Bei einer erfolgreichen Landarrondierung ist ein Teil des
Grundsticks GS 66 neu der Zone fiir 6ffentliche Zwecke zuzu-
weisen. Im Gegenzug ist der hhergelegene Teil des Grund-
stlicks GS 1308 in die Wohnzone oder eine Sonderzone umzu-
zonen. Der Zonentyp und die genauen Zonenabgrenzungen
sind zu klaren. Voraussichtlich wird das Gebiet mit einer Gestal-
tungsplanpflicht iberlagert.

v

Umzonung von er
Wohnzone in eine Zone fur
offentliche Zwecke

viydetof 7 “ %
rereweg 8 .
= Q Mg
P Umzonung von der Zone 7

P4 fur &ffentliche Zwecke in
2 sine Wohnzone Wx :
allenfalls mit GP-Pflicht 7

Zu beachten sind die Vorgaben des Masterplans der Gemeinde
Ebikon. Darin ist das Planungsgebiet als "Neues Dorf am Hang"
bezeichnet. Ein Grinraumkorridor soll von der Landschaft zu
den Schulanlagen fiihren.

s St.Anna

| %nhalle W&dzi *

3 X

Schulen Freiraumi

°, @

schulhaus

* W
®asn a5 N
A 4 v
\

# , W %N
N , % 3 -
. Tumhalle ~ . 3

Sagon & 4w
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Areal Wydenhof, Ebikon
Planungsbericht

Privatrechtliche
Nutzungsbeschrankung

Plan Nutzungsbeschrankung

Eine Teilflache des Grundstiicks GS 1308 ist zurzeit mit einer
privatrechtlichen Nutzungsbeschrankung belegt, die auf dem
belasteten Grundstilicksteil ausschliesslich eine schulische Nut-
zung zuldsst.

Die Nutzungsbeschrankung ist zugunsten zahlreicher Grund-
stlicke im Grundbuch eingetragen, die aus dem Stammgrund-
stiick GS Nr. 66 hervorgegangen sind. Darunter befinden sich
auch Stockwerkeigentiimergemeinschaften.

Dieser Grundstlicksteil kann somit nur abgetauscht werden,
wenn diese Nutzungsbeschrankung im Grundbuch geldscht
werden kann.

Damit die Dienstbarkeitsberechtigten mit der Loschung einver-
standen sind, muss die angestrebte neue Nutzungskonzeption
fur diese Partei einen Vorteil oder zumindest keinen Nachteil

bringen.
Andernfalls verbleibt die Nutzungsbeschréankung und der Land-

flachenabtausch ist entsprechend anzupassen oder die Last
wird in einem formellen Verfahren aufgehoben.

Wydehof

“Zentralschulhaus 7
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Areal Wydenhof, Ebikon
Planungsbericht

Rechtskraftiger
Gestaltungsplan

Gestaltungsplan

Erschliessung

Ubersicht weitere
Randbedingungen

Uber das Grundstiick Kat. Nr. 66 besteht ein rechtskraftiger Ge-
staltungsplan. Die erste Etappe wurde umgesetzt. Er entspricht
nicht mehr dem heutigen Planungsrecht und den Anforderun-
gen an eine zeitgemasse Uberbauung. Er soll daher zusammen
mit der planerischen Nachfolgeregelung aufgehoben oder re-
vidiert werden (allenfalls Reduktion Perimeter auf bebaute
Situation).

Das Planungsgebiet wird durch die Schulhausstrasse, die
Wydenstrasse, die Wydenhofstrasse und die Aeschenmatte be-
grenzt. Die Wydenstrasse und die Aeschenmatte sind Privat-
strassen. Werden diese Strassen fiir die Erschliessung der
Arealteile genutzt, sind Fahrwegrechte erforderlich, sofern die
Strassen durch die Gemeinde nicht fiir 6ffentlich erklart werden.

Weitere relevante Randbedingungen sind:

* Der Zonenplan bezeichnet fiir das Bauernhofensemble an
der Schulhausstrasse eine Schutzzone Kulturobjekte.

» Die Hecke entlang des Siedlungsrands ist im Zonenplan als
Naturobjekt bezeichnet.

» Die topografischen Gegebenheiten sind anspruchsvoll. Der
Zonenplan bezeichnet fiir die Kuppe des Morédnenwalls
eine Zone fur Sport und Freizeitanlagen (Spielhimmel).

8
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Areal Wydenhof, Ebikon
Planungsbericht

1.4 Planungsablauf und Dokumente

Ablauf der P|anung Zu folgenden Arbeitsschritten fanden Workshops statt:

Grundiagen / Analysen

Variantenstudium / Konzeptentwiirfe

Vertiefungen / Bestvariante

Masterplan / Schlussdokumentation

Massgebende Dokumente Der vorliegende Planungsbericht fasst das Ergebnis dieser
Planung zusammen. Massgebend sind lberdies die folgenden
Dokumente:
*  Nutzungs- und Bebauungskonzept vom 20.9.2017
* Masterplan Wydenhof, Situation 1:1'000 vom 20.9.2017
* Masterplan Wydenhof, Festlegungen vom 20.9.2017

9  Suter+von Kénel « Wild + AG



Areal Wydenhof, Ebikon
Planungsbericht

Vier Lagebereiche

2. Analysen

2.1 Topografle Fre|raum und Lage

Das gesamte Areal ist in vier charakteristische Lagebereiche
gegliedert, die sich insbesondere beziiglich der topografischen
Merkmalen unterschiedlichen:

A Ebene

B Hang
C Plateau
D Tal

10
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Areal Wydenhof, Ebikon
Planungsbericht

Lagebereich A "Ebene"

Charakteristik

Lagebereich B "Hang"

Charakteristik

Charakteristik dieses Lagebereichs ist die flache Topografie,
die einzelnen markanten Badume und die Prasenz des Bauern-
hof-Ensembles.

Wichtige Aspekte sind:

+ die raumliche Integration des Bauernhof-Ensembles

+  eine gute Adressbildung an der Schulhausstrasse

» die Ausgestaltung der Schnittstellen zu den beiden
Schulanlagen

Charakteristik dieses Lagebereichs ist die starke topografische
Neigung, die von Nordwesten in Richtung Siidosten ansteigt.

Wichtige Aspekte sind:

* die Schaffung einer Fusswegverbindung zwischen den
beiden Schulanlagen

» die Integration von Bauten und Anlagen in den Hang
+ die Sicherstellung einer zweckmassigen Erschliessung
« die Ausgestaltung des Hangfusses und der Hangkante

11
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Areal Wydenhof, Ebikon
Planungsbericht

Lagebereich C "Plateau”

Charakteristik

Lagebereich D "Tal"

Charakteristik

Der erhdhte Lagebereich "Plateau", der an den Spielhimmel auf
dem Moranenwall angrenzt, besitzt gute Aussichtsqualitaten.
Eine Krete und punktuelle Einzelbaume bilden die Merkmale
dieses Lagebereichs.

Wichtige Aspekte sind:

» die Klarung einer ortsbaulichen Grundhaltung zur Bebau-
ung oder Freihaltung dieses landschaftlich exponierten
Bereichs

» die Sicherstellung von Teilbereichen, die 6ffentlich zugang-
lich bleiben (Verbindungskorridor)

Der Lagebereich "Tal" ist eine Senke in der Topografie, die
keinen Bezug zu den anderen Lagebereichen hat. Rdumlich
wird dieser Bereich durch den Moranenwall und die Bestockung
entlang des Siedlungsrands abgeschlossen.

Wichtige Aspekte sind:

» die Klarung einer ortsbaulichen Grundhaltung zur Bebau-
ung oder Freihaltung dieser landschaftlich empfindlichen
Situation

» die sorgfaltige Situierung und Integration von Bauten und
Anlagen, fiir den Fall, dass der Bereich {iberbaut wird

12
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Areal Wydenhof, Ebikon
Planungsbericht

Wichtige Freiraumelemente

Verbindung zu einer Freiraumabfolge

e Hauptweg
Nebenwege

[ grine Bereiche

A Hauptzugénge Areal

A\

Nebenzugange Areal

Die heute isoliert vorhandenen Freiraumelemente (Sprintbahn
bei der Schulanlage, Tennisanlage, Plateau und Krete, Umge-
bung des Bauernhof-Ensembles) sollen miteinander in Bezug
gesetzt werden, sodass eine spannende und abwechslungs-
reiche Freiraumabfolge entsteht.

13 suter - von Kénel « Wild  AG



Areal Wydenhof, Ebikon
Planungsbericht

Fazit

Die Charakteristika der vier Lagebereiche beeinflussen die
Typologien, Geschossigkeit und Dichte der Bauten.

Der Lagebereich Plateau besitzt als méglicher Freihalte-
bereich oder als Bestandteil der Bebauungen in den Lage-
bereichen Hang oder Tal eine Scharnierfunktion.

Ein Griinkorridor soll die Vernetzung zwischen den beste-
henden Freiraumelementen sicherstellen.

Die Lage des Griinkorridors ist von zentraler Bedeutung fir
die Definition eines libergeordneten Freiraumsystems.

Die bestehende Topografie ist als integraler Bestandteil in
den konzeptionellen Entwurf einzubeziehen.

Die Hauptorientierung ist Ost/West. Richtung Tal und Wald
ergeben sich attraktive Orientierungen und Ausblicke.

14
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Areal Wydenhof, Ebikon
Planungsbericht

Ubergeordnete Struktur

Ausrichtung der Bebauung entlang
Zentralstrasse mit unterschiedlicher
Charakteristik:

Bereich A (orange)
Zwischen Zentralstrasse und Bahn:
eher Grossstrukturen

Bereich B (gelb)
Erste Bautiefe entlang Zentralstrasse
eher Einzelbauten/historische Besiedlung

Bautypologien

" Historischer Bestand
Mehrfamilienhduser

 Ensemble mit Punktbauten

. Ensemble mit Zeilenbauten

Grossformen

0

Einfamilienhauser &7 ol sl N g & Tote

Terrassenhauser
7 solitarbauten

W ek

Ensembles mit Punktbauten N Terrassenhéuser
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Areal Wydenhof, Ebikon
Planungsbericht

Charakteristik

Fazit

Das Erscheinungsbild von Ebikon wird durch die Zentralstrasse
als Gibergeordnete ortsbauliche Achse bestimmt.

Im Nahbereich des Planungsperimeters bestehen sehr unter-
schiedliche Bautypologien, welche durch die ortsbauliche Lage,
die Nutzung und die Topografie bestimmt werden.

Der Umgang mit dieser Vielfaltigkeit ist in den Konzeptentwdir-
fen zu klaren.

* Die Zentralstrasse bestimmt die Grundorientierung der
Bauten.

* Die Schulhausstrasse verlauft parallel zur Zentralstrasse.
Nutzungen sollen einen guten Bezug zu diesem offentli-
chen Raum herstellen und zur Belebung des Strassen-
raums beitragen (Platzsituation, gewerblich genutzte Erd-
geschosse, Nutzungen mit Publikumsverkehr, 6ffentliche
Nutzungen).

* In Ebikon und insbesondere auch im Nahbereich des Pla-
nungsgebiets bestehen unterschiedliche Gebaudetypo-
logien. Diese Vielfalt ist eine Qualitét der vorhandenen Be-
bauungsstruktur.

»  Ebikon besitzt zu einem lberwiegenden Teil eine orthogo-
nale Bebauungsstruktur.

* Die unterschiedlichen Gebaudehoéhen (2 bis 7 Geschosse)
bilden eine interessante Silhouette.

» Das heterogene Siedlungsgefiige ermdglicht differenzierte
bauliche Lésungen der Lagebereiche (Ebene, Hang, Pla-
teau, Pocket/Tal).

16
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Areal Wydenhof, Ebikon
Planungsbericht

Erschliessungsvarianten

Ubersicht der Varianten

Erschliessung Lagebereich
"Ebene"

Erschliessung Lagebereich
IlHangll

Erschliessung Lagebereich
"Plateau”

Erschliessung Lagebereich
IlTaIII

2.3 Erschliessung

Nachfolgender Plan zeigt die technischen Varianten zur Er-
schliessung der Lagebereiche.

Coan
o B2,

Kinftige Nutzungen im Lagebereich ,Ebene® kénnen via Schul-
hausstrasse erschlossen werden. Oberirdische Zufahrten und
die Zufahrten zu den Tiefgaragen sind im Nahbereich der Schul-
anlage so zu konzipieren, dass tiefe Fahrgeschwindigkeiten und
eine hohe Verkehrssicherheit erreicht werden.

Obwohl eine Erschliessung der Hangpartie tiber die Wydenhof-
strasse (siehe B2 im Situationsplan) gut I6sbar ware, wird diese
Variante aufgrund des ungentgenden Querschnitts der beste-
henden Strasse verworfen.

Der Lagebereich ,Hang" soll daher via Wydenstrasse erschlos-
sen werden (Privatstrasse). Rampenbauwerke sind gut in die
Topografie zu integrieren. Zu l6sen ist die Situation bei der be-
stehenden Fussgéangerquerung.

Fir den Lagebereich ,Plateau” ist eine Erschliessung via Wyden-
strasse moglich.

Die Erschliessung des Lagebereichs "Tal" erfolgt via Aeschen-
matte, die heute eine private Strasse ist. Je nach Anzahl Wohn-
einheiten, die lber die Aeschenmatte erschlossen werden, ist
langs dieser Stichstrasse der Fussgangerschutz zu verbessern,
da ein Trottoir fehlt.
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Planungsbericht

Erschliessungskonzept

Fazit

Jeder Lagebereich kann eigenstandig erschlossen werden.
Damit wird eine hohe Flexibilitat fir die zukinftige Entwick-
lung gewabhrleistet.

Die Aeschenmatte und die Wydenstrasse sind Privatstras-
sen. Voraussetzung fiir einen Landabtausch ist die Sicher-
stellung der erforderlichen Fahrwegrechte.

Arealzufahrten im Nahbereich der Schulanlagen sind ver-
kehrssicher auszugestalten.

Die Lagebereiche Hang, Plateau und Tal sind landschaft-

lich empfindlich. Die Erschliessungsanlagen und Rampen-
bauwerke sind daher mit erhéhter Sorgfalt auszugestalten
und gut in die Topografie zu integrieren.

Das bestehende Fusswegnetz ist zu verdichten:

- Verbindung von der Ebene zum Plateau
(Verbindungskorridor)

- Verbindung zwischen den Schulanlagen am Hangfuss
mit Anschluss zur Wydenstrasse

- Kretenweg mit Anschluss Spielhimmel, Plateau und
Verbindungskorridor

Léngs der Aeschenmatte ist gegebenenfalls der Fussgan-
gerschutz zu verbessern (Strassenraumgestaltung oder
Trottoir).

Die Erschliessungsstrassen sind so zu gestalten, dass eine
hohe Aufenthaltsqualitat erreicht wird. Die Strassen sollen
mit der Signalisation Tempo 30 kompatibel sein.
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Planungsbericht

Ubergeordnetes Projektziel

Planerische Grundsatze

Zielsystem als Grundlage fiir

das Variantenstudium

3. Grundsatze und Ziele

3.1

Grundsatze

Das lbergeordnete Projekiziel ist eine einvernehmliche Lésung
fiir den Landabtausch zwischen den Grundeigentiimern. Der
Abtausch der Grundstlicke soll nach Méglichkeit wertneutral
erfolgen, wobei Wertdifferenzen ausgeglichen werden.

Es wird eine politisch mehrheitsfahige Zonierung fiir das
Gebiet angestrebt.

Die Flachen mussen fiir die von den Grundeigentiimern
beabsichtigten Nutzungen geeignet sein.

Mit der Eigentumsiibertragung miissen die Baulandflachen,
die abgetauscht werden, rechtlich und technisch grober-
schlossen und planungsrechtlich baureif sein.

Vorhandene Nutzungsbeschrankungen sind zu beriicksich-
tigen, sofern sie nicht geléscht werden kénnen.

Fir die Lagebereiche "Ebene", "Hang", "Plateau” und "Tal"
sind rationelle und auf die Topografie abgestimmte Er-
schliessungssysteme zu wahlen, damit die Bereiche in
separat realisierbaren Etappen berbaut werden kénnen.

3.2 Zielsystem

Es ist eine besonders gute ortsbauliche Integration sicher-
zustellen.

Die Bebauungsstrukturen sollen aus den jeweils értlichen
Besonderheiten heraus entwickelt werden.

Es werden ein hochwertiges Freiraumsystem und ein
zweckmassiges Fusswegnetz angestrebt.

Wichtige Freiraum- und Landschaftselemente sind zu er-
halten.

Es wird ein flachensparendes und sicheres Erschliessungs-
system angestrebt, das in Etappen umgesetzt werden
kann.
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Bauliche Konzeption

Erlduterung

Variante 1

Variante 1, Punktbauten 4G+A

GF: 6'510 m2
HNF: 4'885 m2

4. Nutzungs- und
Bebauungskonzept

41  Konzeptansatze

Fuar die vier Lagebereiche wurden verschiedene bauliche Kon-
zeptionen untersucht. Die Konzeptansatze dienten als Grund-
lage flr die Meinungsbildung zu den situationsbezogenen anzu-
strebenden Siedlungsstrukturen.

Es wird auf die Dokumentation des Arbeitsprozesses im An-
hang dieses Planungsberichts verwiesen.

4.2  Lagebereich "Ebene"

Die konzeptionellen Uberlegungen fiir den Lagebereich Ebene
dienen als Grundlage fiir die Landwertermittiung. Dazu wurden
zwei mégliche bauliche Konzeptionen aufgezeigt (Referenzpro-
jekte). Das Bauernhofensemble kann in beiden Varianten durch
ein zusétzliches Volumen mit rund 550 m? HNF erganzt wer-
den.

In Abstimmung auf die bauliche Umgebung wird in der Variante
1 eine offene, viergeschossige Bebauung mit Attikageschoss
vorgeschlagen.

Insgesamt kénnen in den drei Gebauden rund 4'885 m? Haupt-
nutzflache (HNF) ortsbildvertraglich umgesetzt werden.

Eine weiterfihrende Erhéhung des Nutzungsmasses (z.B.
durch einen zusatzlichen Baukdrper) fiihrt bei dieser baulichen
Konzeption zu einer Bedrangung der Freirdume und der
Schutzzone Kulturdenkmaler.
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Variante 2

Variante 2, Zeile 5G

GF: 4'925 m?
HNF: 3'695m?

Basis fur die
Landwertermittiung

In der Variante 2 werden die Wohnnutzungen in einer maximal
fiinfgeschossigen Gebaudezeile langs der Schulanlage "zen-
tral" konzentriert. Dadurch entsteht ein grossziigiger Freiraum,
der auch eine Qualitat fiir die hangseitige Bebauung besitzt und
das Bauernhofensemble dank einem grossziigigen Abstand
respektiert.

Insgesamt kénnen in der flinfgeschossigen Gebaudezeile rund
3'695 m? Hauptnutzfliche (HNF) ortsbildvertraglich umgesetzt
werden.

Basis fiur die Landwertermittlung und den vorgesehenen Land-
abtausch zwischen den Grundeigentiimern bildet der Mittelwert
der HNF der beiden Varianten:

HNF Variante 1 4'885 m?
HNF Variante 2 3'695 m?

Mittelwert HNF 4'290 m?
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Erlduterung

4.3  Lagebereich "Hang"

Das Konzept basiert auf einer offenen, durchlassigen Bauwei-
se, die eine sorgfaltige Integration der Bauten in die Hanglage
erlaubt und unterschiedliche Wohnungsausrichtungen ermdg-
licht. Insgesamt kdnnen in dieser baulichen Struktur 7 Baukor-
per realisiert werden, wovon zwei Bauvolumen innerhalb des
Bereichs mit Nutzungsbeschrankung stehen. Sie kénnen nur
realisiert werden, wenn die Nutzungsbeschrankung aufgehoben
werden kann, weshalb sie als zweite Etappe gekennzeichnet
sind.

Die Erschliessung erfolgt ab der Wydenstrasse. Eine zentral
angeordnete, autofreie Siedlungsachse dient als gemeinsam
nutzbarer Aussenraum, auf den die Gebaudezugénge ausge-
richtet sind.

Talseitig treten die Geb&ude flinfgeschossig in Erscheinung. In
der ersten Etappe kénnen rund 4’150 m? HNF realisiert werden.
In der zweiten Etappe sind 1’650 m* HNF méglich.
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4.4  Lagebereich "Plateau”

Er|§uterung Auf dem Plateau soll eine Gebaudegruppe mit vier zueinander
versetzt angeordneten Bauten entstehen, die um einen gemein-
sam nutzbaren Hofbereich gruppiert werden.

Der von der Nutzungsbeschrankung betroffene Bereich wird zur
Anordnung eines 6ffentlich zuganglichen, parkartigen Spiel-
und Freiraums genutzt (Spielhimmel 2). Dadurch entsteht auch
fiir die angrenzende Uberbauung ein Mehrwert.

Die Erschliessung erfolgt ab der Wydenstrasse, die nur gering-
fligig verlangert werden muss.

In den viergeschossigen Bauten kénnen rund 3'800 m? HNF
realisiert werden.
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Erlduterung

4.5 Lagebereich "Tal"

Das Einfamilienhausquartier an der Aeschenmatte wird durch
zwei bis maximal drei Gebdudevolumen raumlich abgeschlos-
sen. Der ubrige Bereich des Lagebereichs Tal soll aufgrund der
besonderen landschaftlichen Qualitdten von Bauten frei-
gehalten und dank eines Fusswegs 6&ffentlich zuganglich ge-
macht werden.

Die Erschliessung erfolgt ab der Aeschenmatte, die das zusétz-
liche untergeordnete Verkehrsaufkommen problemlos bewalti-
gen kann. Die Strasse ist jedoch in Privatbesitz, weshalb fiir
diese zusétzlichen Nutzungen die erforderlichen Fahrwegrechte
zu verhandeln sind.

In den dreigeschossigen Bauten (zwei bis maximal drei Gebau-
de) kdnnen rund 800 m? HNF realisiert werden.

[

1

‘-9
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Bedeutung

Wichtige
Fassadenstellungen

Schema

5. Erganzende Erlauterungen
zum Masterplan

5.1 Allgemeine Festlegungen

Der Masterplan Wydenhof fasst die ortsbaulichen Uberlegun-
gen zur Bebauung der vier Lagebereiche als Grundlage fiir die
weiteren Arbeitsschritte zusammen.

Ziel ist, eine einvernehmliche Losung fir den Landabtausch
zwischen den Grundeigentiimern zu erreichen, damit die Areale
entsprechend den Nutzungsabsichten der Grundeigentiimer be-
baut werden kénnen.

Die Festlegungen im Masterplan sind (iberdies die Basis fur die
Anpassung der Nutzungsplanung und fir die Umsetzung in
Gestaltungsplanen, damit die Areale bebaut werden kénnen.

Séamtliche Planfestlegungen sind schematisch und besitzen fir
die weitere Projektierung einen angemessenen Anordnungs-
spielraum. Dies gilt auch fiir die festgelegten Hauptnutzflachen,
welche als Richtwerte fiir die weitere Projektierung in den Bau-
feldern massgebend sind.

5.2  Festlegungen zu den Baufeldern

Die im Masterplan bezeichneten wichtigen Fassadenstellungen
basieren auf dem Nutzungs- und Bebauungskonzept. Diese
Kérnung und Massstablichkeit ist fiir die weitere Projektierung
wegleitend.

Im Masterplan werden baufeldbezogen die zulassigen Haupt-
nutzflaichen nach SIA 504 416 (Ausgabe 2003) definiert. Die
planungsrechtliche Verankerung des Masterplans erfolgt in der
spezifischen Zonenbestimmung des Bau- und Zonenreglements
der Gemeinde Ebikon. Vorerst ist jedoch der Landabtausch zu
regeln.
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Baufeld Ebene

Schema

Baufeld Ensemble

Fir das Baufeld Ebene soll eine Zone fiir 6ffentliche Zwecke
festgelegt werden. Die Bebauung hat auf die Schutzzone
Kulturdenkmaler dabei besonders Riicksicht zu nehmen. Im
speziell bezeichneten Bereich sind grundsatzlich maximal 3-ge-
schossige Bauten zulassig. Hohere Bauten kénnen nur erstellt
werden, wenn sie unter Gewahrleistung der Sicht- und Frei-
raumbezUlge besonders sorgfaltig auf die Bebauung im Baufeld
Hang, auf die Schutzzone Kulturdenkmaler und auf die Inte-
ressen der Nachbarschaft abgestimmt sind. Eine riegelartige
Wirkung der Bauten ist zu vermieden.

Zur Sicherstellung einer ortsbaulich hohen Qualitéat der Bebau-
ung und der Ubergénge zur Nachbarschaft ist ein qualitats-
sicherndes Planungsverfahren unter Konkurrenz durchzu-
fihren.

Baufeld 'Ebene’
Schulnutzung

Schulhausbauten
max. 3G

: |
R
Das bestehende Bauernhofensemble verbleibt in der Wohn-

zone. Dieser Grundnutzung ist die Schutzzone Kulturdenkmaler
Uberlagert. Sie stellt den Umgebungsschutz sicher.

. \_\x

An die bauliche Erganzung des Ensembles gelten erhéhte ge-
stalterische Anforderungen.
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Schema

Baufeld Hang

Schema

Perimeter Nutzungsbeschrankung

Im Baufeld Hang kénnen insgesamt 7 Bauten realisiert werden,
die jeweils versetzt zueinander angeordnet werden sollen.

Die Realisierung der zweiten Etappe ist abhangig von der Auf-
hebung der bestehenden Nutzungsbeschrankung. Sollte die
Léschung der Dienstbarkeit nicht méglich sein, waren an dieser
Lage nur schulische Nutzungen zulassig (z.B. Kindergarten,
Kinderhort, Musikschule etc.). Andernfalls wére dieser Bereich
von Bauten freizuhalten.

Das bauliche Konzept beriicksichtigt diesen Sachverhalt.

I 5 \ =
_Baufgld Hang" erste Etappe ang’ 2Zweite T
max.5G s 5 & ppe = - ~ _

max.5G

‘ E D—&e—sﬁm—c—m
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Baufeld Plateau Das Baufeld Plateau ist im Masterplan eng um die vorgeschla-
gene Gebaudegruppe gezogen. Zur Erlangung eines grosseren
Projektierungsspielraums ist eine geringe Vergrésserung des

Baufelds im Rahmen des nachgelagerten Gestaltungsplanver-
fahrens denkbar.

Schema — / —— ——

Baufeld 'Plateau’

max. 4G
PP N & L = I
Baufeld Tal Ein angemessener Projektierungsspielraum ist auch fiir die

zwei bis maximal drei Bauten im Baufeld Tal festgelegt, welche
den raumlichen Abschluss der EFH-Struktur an der Aeschen-
matten definieren.

Schema - - | A
\
- . \
\
o \
\
|
—
L
Baufeld Tal' | i
max. 3G [
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Kerninhalte

Zusammenhangender Freiraum

5.3  Festlegungen zu den Freiraumen

Die Erhaltung der freirdumlichen Qualitaten ist ein erklértes Ziel
dieses Masterplans. Die wichtigsten Festlegungen sind:

»  Die Sicherstellung eines zusammenhéangenden Freiraums,
der die Verbindung zwischen den unterschiedlichen Lage-
bereichen sicherstellt.

»  Der riicksichtsvolle Umgang mit der Topografie. Insbeson-
dere sollen der Hangfuss und die natirliche Erscheinung
des Terrainverlaufs erhalten bleiben.

» Die Schaffung einer neuen, parkartigen Spiel- und Freifla-
che als Scharnier zur bestehenden Uberbauung auf dem
Plateau.

* Die Sicherstellung von quartierbezogenen Freirdumen, die
je nach Lage befestigt oder zu begriinen sind.

Die nachfolgenden Schemen illustrieren die wichtigsten Grund-
sétze.

-
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Parkartige Spiel- und Freiflachen : — =
__________ SESSPESR i i
| ] /
!
‘ 7 /
!
I
I— f
i
|
|
|
|
I
i
N; [ Z
\>\ s ey PR—— \
‘i \
P \
l_w l.-
‘ l.
'- |
o6 !‘;/’//-—-——-——'— L L Wy g __;,,_...J >
Baufeldbezogene Begegnungsraume i
__________ e e ?
!
ﬁ /
I
|
\ |
= I
: !
i
i
I
T
I
l
L .’
\\ !
R CE—— \;‘- \
| \
“ \
l' \
| |
' |
|
@4 \ g eeseeeeeag . | -~
; e —_— ,ﬁ,,.]

30  Suter -+ von Kénel * Wild « AG



Areal Wydenhof, Ebikon
Planungsbericht

Erschliessung und
Tiefgaragenzufahrten

Schema Erschliessung und Tiefgaragen

Wegverbindungen

Schema Wegverbindungen

5.4  Festlegungen zur Erschliessung

Die Baufelder konnen weitgehend unabhangig voneinander er-
schlossen werden, was eine hohe Flexibilitat in der Etappierung
erlaubt.

Das zu realisierende Parkplatzangebot bestimmt sich aufgrund
der Bestimmungen des BZR. Im Interesse der Umgebungsqua-
litét ist die Parkierung unterirdisch zu I6sen. Einzelne Besucher-
parkplatze kénnen im Bereich der Erschliessungsstrassen ober-
irdisch angeordnet werden.

Die im Masterplan bezeichneten bebauungsbezogenen Begeg-
nungsraume kénnen auch als Not- und Servicezufahrt genutzt

werden.

| I ———— 7
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Es wird ein dichtes Fusswegnetz angestrebt, womit kurze Wege
zu den wichtigsten Zielgebieten (Schulen, Zentrum, Spielberei-
che, Naherholung) ermdglicht werden.
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Ortsbildvertragliche
Nutzungsmass

Nach Baufeld

Baufeld Ebene (fiktives Nutzungsmass /
Mittelwert der Varianten 1 und 2)
Baufeld Ensemble 1

Baufeld Hang erste Etappe
Baufeld Hang zweite Etappe
Baufeld Plateau

Baufeld Tal

Total

Nach Grundstiick

Kat. Nr.66 1
Kat. Nr. 1308
Total

1)

Gegentiberstellung

6. Mengengerust

Die nachfolgende Tabelle fasst das fiir die einzelnen Lagebe-
reiche ermittelte ortsbildvertragliche Nutzungsmass zusammen.
Es bildet die Grundlage fiir die Landwertermittlung.

Hauptnutzflache nach
SIA 504 416, Ausgabe 2003
(GF x 0.75, gerundet)

Geschossflache nach
SIA 504 416, Ausgabe 2003

4'290 m? 5'720 m?
550 m? 730 m?
4'150 m? 5'500 m?
1'650 m? 2'200 m?
3'800 m? 5'055 m?
800 m? 1'065 m?
15'240 m? 20'270 m?

Hauptnutzflache nach
SIA 504 416, Ausgabe 2003
(GF x 0.75, gerundet)

Geschossflache nach
SIA 504 416, Ausgabe 2003

8'990 m? 11'950 m?
6'250 m? 8'320 m?
15'240 m? 20'270 m?

Exkl. bestehende Bauten

Gemass dem rechtskraftigen Gestaltungsplan kénnten auf dem
Grundstiick Kat. Nr. 66 noch rund 9'590 m? GF realisiert wer-
den, was bei einem Umrechnungsfaktor von 0.75 einer HNF

von rund 7'190 m? entspricht.
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Landabtausch

Planungsrechtliche Verankerung

Erschliessungsregelungen

Grundbuchrechtliche Bereinigung

Planungsrechtliche Umsetzung

7. Ausblick

Der Masterplan Wydenhof bildet die Grundlage fiir die weiteren
Grundeigentiimerverhandlungen und Planungsschritte, die
nachfolgend thematisch gegliedert sind:

e Landwertermittlung durch einen Fachspezialisten

* Landumlegungs- und Erschliessungsvertrag
(inkl. Kostenregelung)

e grundbuchrechtlicher Volizug

* Anpassung BZR und Zonenplan

»  Sicherstellung der hinreichenden Erschliessung
(Fahrwegrechte oder 6ffentlich Erklarung von Strassen)

*  Aufhebung vorhandene Nutzungsbeschrankung (durch pri-
vatrechtliche Einigung oder in einem formellen Verfahren)

»  Aufhebung rechtskraftiger Gestaltungsplan Wydenhof
»  Erlass neuer Gestaltungsplan
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Anhang

A1 Variantenfacher fir den Lagebereich
"Ebene”

Variante Doppelzeile 1

_ackidila
SN

ki

Ty

Kurzkommentar Die Variante Doppelzeile schligt einen durchléssigen Freiraum

vor, mit einem &6ffentlichen Raum an der Schulhausstrasse. Mit
den angrenzenden Erdgeschossen miisste auf diesen Freiraum
reagiert werden. Zu bemangeln ist die fehlende Durchlassigkeit
zwischen den beiden Schulanlagen sowie die Massstablichkeit
im Nahbereich des Bauernhof-Ensembles.

Variante kleinmassstabliche
Zeilen
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Kurzkommentar Die Variante schlagt einen durchlassigen Freiraum vor, der
auch Verbindungen zwischen den Schulen sicherstellt. Das
Bauernhof-Ensemble wird baulich bedréangt. Es bleibt offen, ob
mit dieser teppichartigen Bebauungsstruktur die gewlinschte
Identitat an der Schulhausstrasse geschaffen werden kann.

T

Variante Hofanlage 5

-

'y
R T
juis

Kurzkommentar Mit der Stellung der Bauten wird ein grosser Hofraum gebildet,
der an den Randern durchlassig ausgebildet ist und das Bau-
ernhof-Ensemble freispielt. Zu klaren ware die Zonierung und
Bespielung dieser grossziigigen Freiflache.

Innenhof

9
o= 52 5
itk

Kurzkommentar In dieser Untervariante wird ein Innenhof gebildet. Diese Be-
bauungsform wirkt jedoch strukturfremd (Hofbildung fiir Woh-
nen an dieser Lage ungeeignet).
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Kombination Solitargebaude
kleinmassstabliche Zeilen

i |

Kurzkommentar Untersucht wurde eine Kombination von zwei Bautypologien.
Eine kleinmassstabliche Gebaudezeile wird am Hangfuss auf-
gereiht. Die Variante nimmt Riicksicht auf das Bauernhof-
Ensemble. Der Hangfuss wirkt trotz offener Bebauung raumlich
geschlossen und "privatisiert”.

Kombination Solitargebaude

Kurzkommentar Die Variante sieht kompakte Volumen vor, die unterschiedliche
Freiraume ermdglichen. Die Bebauungsstruktur gewahrleistet
eine hohe Durchlassigkeit des Areals. Die Situation wirkt jedoch
sehr dicht.
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Solitargebaude mit Akzent

P
~AET
i

Kurzkommentar

Eine Untervariante besteht in der Kombination von verschie-

denen Solitargebauden. Der Konzeptansatz schlégt eine bau-
liche Akzentuierung an der Schulstrasse vor.
Fazit

Folgende Varianten kommen fiir eine Vertiefung infrage:
+  Kombination Solitargebaude

Solitargebaude mit Akzent
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A2  Variantenfacher fUr den
Lagebereich "Hang"

"Tirmchen"

Kurzkommentar Diese Variante schlagt eine offene Bebauung mit mehreren
punktférmigen Baukorpern vor, die jeweils versetzt zueinander
angeordnet werden. Die Freiraumstruktur ist durchlassig und
ermdglicht vielfaltige Verbindungen. Es stellen sich die Fragen
zur Hierarchie des Freiraums: wie werden private, halbprivate
oder o6ffentliche Raume abgegrenzt?

Querzeilen gestaffelt
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Kurzkommentar Die gestaffelten Querzeilen bauen auf dem ersten Konzept-
ansatz auf. Die Baukérper kénnen jedoch effizienter organisiert

werden.
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Kurzkommentar Diese Variante schlagt eine kompakte Zeile am Hangfuss vor,

die einen siidlichen Vorbereich und einen nérdlichen Freiraum
bildet. Die Bebauungsstruktur ist in Ost-West-Richtung durch-
lassig und bildet eine Adresse an der Wydenstrasse. Unklar
bleibt die Durchlassigkeit in Nord-Stid-Richtung und die Kon-
zeption und Funktion des Sockelbereichs.

| v
Kurzkommentar In diesem Ansatz wird die Hangkante entsprechend der Aus-

sichtslage mit einem gestaffelten Langsbau besetzt. Der Hang
selbst bleibt weitgehend unbebaut. Das Konzept nimmt dabei
wenig Ricksicht auf die hdher gelegene Nachbarschaft. Haupt-
adressbildung ist die Wydenstrasse.
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Maander

Kurzkommentar

Kleinmassstabliche Zeilen

Kurzkommentar

Fazit

Dieser abgewinkelte Baukérper I6st sich von der ortsiiblichen
orthogonalen Grundstruktur. Die topografische Einpassung
musste weiter vertieft werden. Das Freiraumgeflige erlaubt eine
differenzierte Gestaltung.

e

S 1 ; 1 # 3
/ | B

Die Variante "kleinmassstabliche Zeilen" schlagt vier Nord-Sid-
orientierte Bauvolumen vor. Die Freiraumstruktur ist durchlassig
und besitzt ein Potenzial fiir verschiedene Freiraumqualitaten.

Folgende Varianten kommen fiir eine Vertiefung infrage:
e Turmchen
*  Querzeilen gestaffelt
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A3  Variantenfacher flr den
Lagebereich "Tal" / "Plateau”

Maander am Hang

Kurzkommentar Diese Variante schlagt ein langes, abgewinkeltes Bauvolumen
im Tal vor, welches einen starken Kontrast zum baulichen Um-
feld bildet. Der Baukorper ist mehrheitlich Nord-Siid-orientiert,
wobei die Besonnung aufgrund des stark ansteigenden Hangs
und der Bestockung am Siedlungsrand weiter geprift werden
musste.

Terrassierte
Einfamilienhauser

Kurzkommentar Diese Variante schlagt sechs Volumen im Tal vor, die als ter-
rassierte Einfamilien- oder Doppeleinfamilienhaustypen in den
Moranenauslaufer "geschoben" werden. Die minimalen Raume,
die zwischen den Bauten entstehen, werden als gassenartige
Verbindungen ausgestaltet.
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Streusiedlung 1

—etE

Kurzkommentar Der Konzeptansatz basiert auf einer freien Gebaudesetzung,
womit unterschiedliche Freiraumqualitaten ermdglicht werden
kénnen und eine hohe Durchlassigkeit des Talbereichs gewahr-
leistet bleibt. Der Moranenwall bleibt weitgehend erhalten.

Streusiedlung 2 F

-

S S LT =

Kurzkommentar Im Unterschied zur Streusiedlung 1 wird der Lagebereich Tal in
dieser Variante mit lediglich drei Baukérpern bebaut. Diese

Volumen kénnen in der Folge als hdhere Gebaude konzipiert
werden.
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Solitargruppe

Kurzkommentar Das Tal bleibt als reizvoller Freiraum und strategische Land-
reserve erhalten. Im Gegenzug wird das Plateau mit drei mar-
kanten Gebauden bespielt. Die Bauten wirken als "Scharniere"
zur Bebauung am Hang, zum Verbindungskorridor zur Ebene
und zur baulichen Nachbarschaft und vermitteln zu diesen
Réaumen.

Fazit Folgende Varianten kommen fiir eine Vertiefung in Frage:
»  Streusiedlung 2
»  Solitargruppe
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